UCHWALA NR LIX/1253/2022
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 22 lutego 2022 r.

w sprawie zasad najmu gminnych lokali uzytkowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r., poz. 1372 z pbzn. zm.) oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2021, poz. 1899 z pdzn. zm.).

Rada Miasta Rzeszowa uchwala. co nastepuje
§ 1

1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali uzytkowych bedacych w zasobie
Gminy Miasto Rzeszow na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas

nieoznaczony.
2. Zalokal uzytkowy uwaza si¢ lokal wynajmowany na cele inne niz mieszkaniowe.

§2

1. Wybér najemcy lokalu nastepuje, poza wyjatkami okreslonymi w §6, w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego lub pisemnego nieograniczonego.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa,
w skiadzie od 3 do 7 0s6b, powotana przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zwana dalej
Komisja.

3. Przeprowadzenie przetargu polega na licytacji stawki czynszu netto za Im?
powierzchni lokalu, bez powierzchni przynaleznych piwnic.

4. Stawka czynszu za powierzchnie przynaleznych do lokalu piwnic nie podlega licytacji
1 ustalana jest w wysokosci 60% sredniego kosztu utrzymania lokali uzytkowych
w zasobie Gminy Miasto Rzeszéw w okresie ostatniego roku kalendarzowego.

5. Stawka wywolawcza do przetargu wynosi nie mniej niz 50% kwoty czynszu
odnoszacej si¢ do danego lokalu 1 ostatnio prowadzonej dziatalnosci w tym lokalu,
obowigzujacej przed jego oproznieniem.

6. Zapisu ust. 5 nie stosuje si¢ gdy ostatnio obowigzujaca umowa najmu lokalu, zawarta
byla w trybie §6 ust. 1 pkt 1 - 5 Uchwaly. W takim przypadku Prezydent Miasta
Rzeszowa ustala stawke wywotawcza poprzez pordwnanie stawek czynszu w lokalach
o podobnych cechach bedacych w zasobie Gminy Miasto Rzeszow.

7. Jezeli pierwszy przetarg nie zakonczyl si¢ wylonieniem najemcy, Prezydent Miasta
Rzeszowa oglasza drugi przetarg przy czym pierwotna stawka wywolawcza czynszu
moze zosta¢ obnizona maksymalnie do 50%. Jezeli drugi przetarg nie zakonczyl sie
wylonieniem najemcy lokal moze by¢ oddany w najem na warunkach ustalonych
w negocjacjach, jednak miesieczna stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz $redni
koszty utrzymania lokali uzytkowych w zasobie Gminy Miasto Rzeszow w okresie
ostatniego roku kalendarzowego.



2)

3)

Organizator przetargu moze nie dopusci¢ do czynnosci przetargowych osobe ktdra:
pomimo wylicytowania danego lokalu uzytkowego, w uprzednio zorganizowanym
przetargu, nie przystgpita do zawarcia umowy najmu dla tego lokalu, z przyczyn nie
lezacych po stronie Whasciciela,

zajmuje lokal uzytkowy bedacy w zasobie Gminy Miasto Rzeszéw bez tytutu
prawnego,

pozostaje w zwloce z zaplatg naleznosci czynszowych za najem lokalu uzytkowego
bedacego w zasobie Gminy Miasto Rzeszéw, w wysokosci odpowiadajgce;
2 miesiecznym oplatom,

Organizator przetargu ma prawo odstapienia od przetargu na dany lokal lub uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyny.

10.

§3

W przetargu ustnym nieograniczonym mogga wzigé udzial osoby fizyczne, osoby
prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktorym
przepisy prawne przyznaja zdolnos¢ prawna, jezeli w terminie nie pdzniej niz 2 dni
przed dniem otwarcia przetargu wplacg wadium zgodnie z warunkami okreslonymi
w ogloszeniu o przetargu.

Przetarg otwierany jest przez Przewodniczacego Komisji lub innego cztonka Komisji,
ktory odczytuje informacje podane w ogloszeniu, oraz podaje do wiadomosci imiona
i nazwiska o0séb (firmy). ktére wplacily wadium i zostaly dopuszczone do przetargu
oraz minimalng wymagang wysokos¢ postgpienia.

Przewodniczgcy Komisji lub inny cztonek komisji informuje uczestnikow przetargu
ustnego, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej kwoty dalsze postagpienia
nie zostang przyjete.

Postgpienie wynosi 1,00 zi. lub wielokrotno$¢ tej kwoty. Informacja o minimalnym
wymaganym postapieniu powinna by¢ zamieszczona w ogloszeniu o przetargu.
Przetarg jest wazny, jezeli cho¢ jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno
postgpienie powyzej stawki wywolawczej.

Po ustaniu zgloszenia postgpien przewodniczacy komisji przetargowej lub inny
cztonek Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzsza ofert¢ 1 zamyka przetarg,
a nastepnie ogtasza imie¢ i nazwisko osoby lub firme, ktora przetarg wygrata.

Przetarg uznaje si¢ za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli zaden uczestnik nie
zaoferowal postgpienia ponad ceng wywotawcza.

Z przeprowadzonego przetargu Komisja sporzadza protokot.

Wygrywajgey przetarg zobowigzany jest do zawarcia umowy najmu w terminie do
7dni od daty rozstrzygniecia przetargu lub innym terminie okreslonym przez
organizatora przetargu.

Przed zawarciem umowy najmu podmiot ktéry wygral przetarg zobowigzany jest do
wplaty kwoty miesiecznego czynszu najmu, wedlug stawki ustalonej w przetargu oraz
kaucji zabezpieczajgcej naleznosci wynajmujacego, w wysokosci czynszu netto za
dwa pelne okresy ptatnosei.
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b3

§4

1. Oferty uczestnictwa w przetargu pisemnym nalezy sktada¢ w miejscu i terminie
wskazanym w ogloszeniu o przetargu, nie pdzniej jednak niz do godziny 15:00 na dwa
dni robocze przed dniem przetargu.

2. Oferta powinna zawiera¢ co najmniej:

1) imig i nazwisko/nazwe oraz miejsce zamieszkania/siedzibe Oferenta,

2) adres lokalu uzytkowego,

3) deklarowana wysoko$¢ stawki czynszowej netto za m? za najem lokalu uzytkowego,

4) dowdd wptlaty wadium,

5) wypis z wlasciwego rejestru lub ewidencji dziatalnosei gospodarczej (w przypadku
przedsigbiorcow),

6) pisemne pelnomocnictwo 0s6b reprezentujgcych podmioty gospodarcze badz osoby
fizyczne.

3. Warunkiem dopuszczenia Oferenta do przetargu jest zlozenie komplelnej oferty
we wskazanym terminie.

4. Komisja odrzuci oferty zawierajace propozycje miesigeznej stawki czynszu netto za
m” powierzchni lokalu w wysokosci mniejszej lub réwnej stawce wywolawczej
okreslonej w ogloszeniu.

5. Komisja dokonuje oceny i wyboru ofert kierujgc si¢ deklarowang wysokoscig stawki
czynszowej netto za m? powierzchni lokalu uzytkowego.

6. Przy rownych stawkach zaoferowanego czynszu Komisja przeprowadza dodatkowe
negocjacje z Oferentami, ktory ztozyli najwyzsze, rowne oferty.

§:5

Wadium okreslane jest jako dwukrotnos¢ stawki wywolawczej czynszu netto
i powierzchni lokalu, zaokraglone do pelnych ztotych w gore.

Wadium moze by¢ wnoszone w gotowce lub przelewem zgodnie ze stosownym
ogloszeniem.

Wadium wptacone przez podmiot ktdry wygral przetarg zostaje zaliczone na poczet
naleznosci o ktorych mowa w §3 ust.10.

W przypadku gdy wygrywajacy przetarg nie zawrze umowy lub nie wplaci naleznosci
o ktorych mowa w §3 ust.10 1 nie zawrze umowy w wyznaczonym terminie, wadium
ulega przepadkowi na rzecz organizatora przetargu.

Pozostalym uczestnikom postgpowania przetargowego wadium zwraca sie niezwlocznie
po jego zakonczeniu.

§6

1. Zawarcie umowy najmu bez przetargu, moze nastapi¢ w przypadkach:

D

2)
3)

4)
5)

6)

prowadzenia przez najemce dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej, opiekunczej,
oswiatowej, wychowawczej lub sportowej niezwigzanej z dziatalnoscig zarobkowa,
prowadzenia przez organizacje pozytku publicznego ich dziatalnosei statutowej,
prowadzenia dziatalnosci szczegélnie pozytecznej dla Gminy Miasto Rzeszow i stuzacej
jej promocji,

na siedziby partiom politycznym, na biura poselskie na czas trwania kadencji,

przejgcia dzialalnosci gospodarczej najemcy lub chec dalszego korzystania z garazu, przez
osoby bliskie w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

nabycia przez osoby trzecie najmu lokalu jako czesci zorganizowanego przedsiebiorstwa,



7) na wniosek najemecy ktory jest wspolnikiem w spolce cywilne] w zwigzku ze zmiang
sktadu osobowego spolki.

2. Miesigczna stawka czynszu za lokale wynajmowane zgodnie z §6 ust. 1 pkt 1 - 5 Uchwaty

ustalana jest w drodze negocjacji w wysokosci nie nizszej niz $redni koszty utrzymania lokali

uzytkowych w zasobie Gminy Miasto Rzeszow w okresie ostatniego roku kalendarzowego.

§7

1. Podmioty okreslone w § 6 pkt. 1 - 5 sktadajg wniosek o wynajecie danego lokalu w trybie
bezprzetargowym, do ktoérego powinny dofgczy¢ statut Stowarzyszenia, akt powolujacy
Fundacje, statut partii politycznej lub inny dokument potwierdzajgcy rodzaj i charakter
prowadzonej dziatalnosci.

2. Whnioskodawca powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu uzytkowego w terminie 14 dni,
liczac od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o mozliwosci zawarcia takiej

umowy.
§8

Umowa najmu lokalu uzytkowego powinna co najmniej zawiera¢: postanowienia dotyczgce
nalezytej dbatosci o substancj¢ lokalu., a takze okresla¢ sposob korzystania z lokalu, tryb
i warunki rozwigzania umowy oraz zasady waloryzacji czynszu.

§9

1. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta Rzeszowa moze na wniosek
najemcy obnizy¢ stawke czynszu w wysokosci nie nizszej niz 50% stawki obowigzujacej
w umowie w przypadku:

1) lokali wynajmowanych na podstawie § 6 ust. 1, z zastrzezeniem §6 ust.2 niniejszej
Uchwatly,

2) udokumentowania przez najemce¢ poniesienia nakltadoéw finansowych w zakresie
uzgodnionym z wynajmujacym skutkujacych trwatym ulepszeniem lokalu lub
przystosowaniem lokalu do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, do czasu rozliczenia tych
nakltadéw pod warunkiem zrzeczenia si¢ roszczenia o zwrot nakladéw po zakonczeniu
umowy,

3) prowadzenia przez zarzadce lub podmioty zewnetrzne dzialajace na zlecenie jednostek
miejskich prac  remontowych lub budowlanych niezaleznych od najemcy
w wynajmowanym przez niego lokalu. na budynku w ktérym znajduje si¢ wynajmowany
lokal lub w jego otoczeniu, utrudniajgcych temu najemcy prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w lokalu, maksymalnie na czas odpowiadajacy okresowi trwania tych robot,
z wnioskiem mozna wystapi¢ nie p6zniej jednak niz 1 miesigc od zakoriczenia tych robét,

4) prowadzenia przez najemce dzialalnosci sezonowej w okresie przypadajacym poza
sezonem,

5) wyraznego spadku obrotow, tj. co najmniej o 30% w stosunku do $redniej
z 2 poprzednich lat w lokalu (potwierdzonego stosownymi dokumentami) jezeli dziatania
te miatyby sie przyczyni¢ ochronie miejsc pracy, przy czym obnizenie czynszu nie moze
przekroczy¢ 6 miesigcy w okresie 5 lat,

6) niewykorzystywania powierzchni piwnic na prowadzong dzialalnos¢, za te powierzchnie.



b

Przyznanie obnizki nastepuje z uwzglednieniem przepiséw rozporzadzenia Komisji (UE)
NR 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis.

§10

Za zgoda stron umowy dopuszcza si¢ mozliwosé zamiany lokalu uzytkowego na inny
lokal, w sytuacjach zwigzanych z waznymi dla miasta Rzeszowa planowanymi
przedsigwzigciami inwestycyjnymi oraz realizacjg potrzeb lokalowych miasta Rzeszowa.
Dopuszeza sig mozliwos¢ podnajmu czesei lokalu, nie wiecej jednak niz 50%
powierzehni, z jednoczesnym podwyzszeniem stawki czynszu najmu za powierzchnie
podnajmowang nie mniej niz o 30 %.

W przypadku gdy umowa najmu z najemcg zostata zawarta na podstawie §6 ust. 1 pkt. 1-
4 Uchwaly, zgoda na podnajem moze byé wyrazona wylacznie na rzecz podmiotow
o ktérych mowa w wymienionym przepisie. Dopuszcza sie w tym przypadku mozliwosé
odstgpienia od podwyzszania stawki czynszu najmu.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy mnajmu lokalu na czas
nieoznaczony z dotychczasowym najemcg, na jego wniosek, w przypadku uregulowania
wszystkich naleznosci wobec wynajmujacego.

Umowa najmu lokalu powinna zawiera¢ zapis, iz w przypadku. gdy najemca Zajmuje
lokal bezumownie, po zakonczeniu umowy oplata za bezumowne korzystanie z lokalu
naliczana jest w wysokosci 200% czynszu.

§11

Stawki czynszu podlegajg corocznej waloryzacji zgodnie ze wskaznikiem wzrostu cen,
towarow 1 ushug oglaszanym przez Prezesa GUS.
Wyliczong miesigczng stawke czynszu zaokragla sie w gorg do pelnych dziesiatek groszy.

§12

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§13

Traci moc Uchwata Nr LV/1017/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 18 czerwca 2013 r.
w sprawie zasad najmu gminnych lokali uzytkowych.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowy Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

: Ddec
Andrzej| Dec



Uzasadnienie

Zgodnie z ustawa o samorzgdzie gminnym okreslenie zasad najmu nieruchomosei
komunalnych nalezy do kompetencji rady gminy.

Dla ujednolicenia zasad wynajmowania lokali uzytkowych niezbgdne jest okreslenie
warunkéw jakie muszg by¢ stosowane przy wylanianiu najemcow lokali oraz zawieraniu
stosownych umdéw najmu.

W trakcie pracy w oparciu o aktualnie obowigzujacg Uchwatg nr LV/1017/2013 Rady
Miasta Rzeszowa dnia 18 czerwca 2013 r. wynikly kwestie wymagajgce uszczegdélowienia
(jak zasady podnajmu lokali uzytkowych, zawierania umoéw najmu bez przetargu czy
udzielania obnizek stawek czynszu). Ponadto w projekcie Uchwaty wprowadzono jako
dodatkowy tryb przetargu pisemnego nieograniczonego (co jest podyktowane stanem
epidemii w Polsce i prawdopodobnym brakiem mozliwosci zorganizowania przetargu ustnego
nieograniczonego), co spowodowato zmiang szeregu przepisow w obowigzujgcej Uchwale.
Poniewaz zakres proponowanych zmian jest znaczny, zasadnym jest uchylenie obowigzujgce;
Uchwaly i na jej miejsce podjecie nowej Uchwaly o tresci przedtozonej Radzie Miasta.

Niniejsza Uchwata okresla zasady gospodarowania zasobem lokali uzytkowych
Gminy Miasto Rzeszéw oraz tryb wynajmowania tych lokali na czas nieoznaczony lub
oznaczony diuzszy niz 3 lata.



